Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

GROTIGERA 16

REZYDENCUJA

Data sporzadzenia prospektu:

12 stycznia 2026 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

Przedsiewziecia Deweloperskiego pod nazwa ‘REZYDENCJA GROTTGERA 16’

CZESC OGOLNA

w Poznaniu przy ul. Artura Grottgera nr 16

L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper Addax Investment Spolka z o.0. z siedziba w Poznaniu wpisana do rejestru

przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0001047746

Adres siedziby 1 miejsca wykonywania

Ad
res dziatalnoS$ci gospodarcze;: 61-768 Poznan, ul. Zamkowa nr 3 lok. 5;
Adres biura, w ktérym oferowana
jest sprzedaz lokali mieszkalnych: 60-755 Poznan, ul. Chetmonskiego nr 15,
(parter)
Numer NIP REGON NIP: 783 188 42 70 REGON: 525866227

Numer telefonu

+48 577 92 92 94

Adres poczty elektronicznej

biuro@grottgeral 6.pl

Numer faksu

Deweloper nie korzysta z urzadzenia faks

Adres strony internetowe;j
Dewelopera

www.grottgeral6.pl



mailto:biuro@grottgera16.pl
http://www.grottgera16.pl/

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania  egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Przeciwko Deweloperowi nie prowadzono, ani nie prowadzi si¢ Zadnego
postepowania egzekucyjnego

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI 1 PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres 1 numer dziatki
ewidencyjnej i obrgbu

e 60-758 Poznan, ul. Artura Grottgera nr 16;
1y | ® dzialka nr ewid. 29, dzialka nr ewid. 23/28 oraz dziatka nr ewid. 35/12, obreb
ewidencyjny 306401 1.0039, LAZARZ - o tagcznym obszarze 0,1161 ha

1D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.




Numer ksiegi wieczystej | Kw nr PO1P/00099824/6

Brak obcigzen hipotecznych, za wyjatkiem:
1) hipoteki umownej do kwoty 16.000.000,00 zlotych na rzecz Banku
Spotdzielczego Korniku z/s w Korniku (Regon 000506165; KRS 000005114) na

Istniejace obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci lub

whnioski o wpis w dziale zabezpieczenie wierzytelnosci Banku obejmujacych sptate naleznosci gltdwnej,
czwartym ksiggi jak rowniez odsetek, odsetek przeterminowanych od splaty naleznosci, prowizji,
wieczyste) optat i przyznanych kosztow postgpowania w zwigzku z kredytem udzielonym

Deweloperowi w celu realizacji inwestycji - Przedsiewzigcia Deweloperskiego
przy ul. Grottgera nr 16 w Poznaniu pod nazwa handlowa ‘REZYDENCIJA
GROTTGERA 16°, zgodnie z Umowa o kredyt obrotowy nr KKK\2400499 z
dnia 20.12.2024r. oraz

2) hipoteki umownej do kwoty 2.000.000,00 zlotych na rzecz Banku
Spotdzielczego Kostrzynie z/s w Kostrzynie (Regon 000506113; KRS:
000093233) na zabezpieczenie wierzytelnosci Banku obejmujacych sptate
naleznosci gléwnej, jak rowniez odsetek, odsetek przeterminowanych od sptaty
naleznosci, prowizji, optat i przyznanych kosztow postgpowania w zwigzku z
kredytem udzielonym Deweloperowi w celu realizacji inwestycji -
Przedsiewzigcia Deweloperskiego przy ul. Grottgera nr 16 w Poznaniu pod nazwg
handlowg ‘REZYDENCJA GROTTGERA 16°, zgodnie z Umowg o kredyt
obrotowy nr KKK\2400499 z dnia 20.12.2024r..

Ww. hipoteki umowne zostaty ustanowione z rownym prawem pierwszenstwa.

W przypadku braku
ksiegi wieczystej
informacja o
powierzchni dziatki i
stanie prawnym

nieruchomosci??

e W sgsiedztwie brak obiektéw wplywajacych na warunki zycia, w szczegdlnosci
e e obiek.t(')\fv generujacych ucigzliwosci zapachowe, haiasowe, s'.wiet.lne, itp.;
potozonych w e Kamienica przy ul. Grottgera 16 (Budynek) oraz budynki sgsiednie sg elementem
sasiedztwie inwestycji i zatozenia urbanistyczno-architektonicznego Maxa Johowa wraz z zespotem
wplywajacych na budowlanym w Poznaniu, wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr A 368 decyzjg
warunki zycia® z dnia 29.11.1991r. (ochronie konserwatorskiej podlega bryta Budynku, jego
gabaryty, ksztalt, caloSciowy, uktad, artykulacja elewacji oraz ogrodek frontowy;
na wszelkie prace nalezy uzyska¢ pozwolenie konserwatorskie, zgodnie z art. 36
ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkdéw i opiece nad
zabytkami)

Informacje dotyczace

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajqcych z przepisow odrebnych oraz z istniejgcego
stanu uzytkowania terenow sqsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

Akty planowania Numer i data aktu normatywnego, nazwa organu oraz
.. miejsce publikacji; w przypadku studium — link do strony

przestrzennego 11nne internetowej, na ktorej jest zamieszczone, geoportal

akty prawne na

podstawie Pprzepisow Plan ogélny Gminy BRAK

odrgbnych na terenie

objetym

przedsigwzigciem

2w szczegllnoscei imi¢ i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na
nieruchomosci.
33 W szezeg6lnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.



deweloperskim lub ..
zadaniem Miejscowy plan .
o zagospodarowania BRAK
przestrzennego
Miejscowy plan odbudowy BRAK
Inne*¥ > Nieruchomo$¢ znajduje si¢ na obszarze
rewitalizacji wyznaczonym w Uchwale Rady
Miasta Poznania Nr XXXVIII/648/VIl/2016 w
sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i
obszaru rewitalizacji Miasta Poznania z dn.
22.11.2016r.; nadto dnia 05.12.2017r. Rada Miasta
Poznania podjeta Uchwate Nr LVIII/1091/VII/2017
w sprawie przyjecia ,,Gminnego Programu
Rewitalizacji dla Miasta Poznania”, w ktorym
wskazata mozliwo§¢ ustanowienia Specjalnej
Strefy Rewitalizacji na obszarze rewitalizacji
(obecnie Rada Miasta Poznania nie podjeta uchwaty
o ustanowieniu Specjalnej Strefy Rewitalizacji).
> Nieruchomos$¢ znajduje si¢ na obszarze, ktorego
dotyczag  postanowienia Uchwaly  Nr
LXXXVIII/1671/V111/2023 Rady Miasta z dnia 11
lipca 2023r. w sprawie zasad 1 warunkow
sytuowania obiektoéw matej architektury, tablic
reklamowych 1 urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen na terenie Poznania.
Ustalenia Przeznaczenie terenu | —---mememememe-
obowiazujacego
miejscowego PlaTlu Maksymalna i minimalna =~ | --m--meemmeemee-
zagospodarowania intensywno$¢ zabudowy
przestrzennego (MPZP)
Sz ;zz;}l\l/;?gzﬁo Maksymalna wysoko$¢ | —mmmmememememe
deweloperskim lub zabudowy
zadaniem
inwestycyjnym Minimalny udziat procentowy | --------------—-
powierzchni biologicznie
czynnej
BRAK PLANU dla
terenu objetego Minimalna liczba miejsc do | ------m--mmmmm-
parkowania

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkdw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatdw budowlanych.



przedsi¢wzi¢ciem
deweloperskim

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Wymagania dotyczace
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia
powodzia

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspodtczesnej

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Ustalenia
obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentow,
znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym®”

BRAK PLANU

Przeznaczenie terenu

Maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy
albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla
terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

- BEZ ZMIAN

Sposob uzytkowania obiektow budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

- BEZ ZMIAN

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

1) szerokos¢ elewacji frontowej: bez zmian tj. 36m;

2) wysoko$¢ zabudowy: bez zmian, przy czym
dopuszcza si¢ nadbudowe czeéci budynku od strony
tylnej elewacji o ok. 1,3m;

Y przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




przestrzennego

[ Decyzja nr 175/2025 o
Warunkach Zabudowy
wydana w dniu
28.04.2025r. przez
Prezydenta Miasta
Poznania (nr sprawy:
UA-1.6730.77.2025) ]

forma architektoniczna

bez zmian, przy czym dla nadbudowy dach ptaski

usytuowanie linii zabudowy

bez zmian tj. linia zabudowy pokrywajgca si¢ z
frontowa elewacja budynku z dopuszczeniem
realizacji doswietlajacych fos wysunietych przed
obowigzujacy linig zabudowy;

intensywno$¢ wykorzystania
terenu

1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: bez
zmian tj. 3,4;

2) udziat powierzchni zabudowy: bez zmian tj.
55%;

warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Przedmiotowa inwestycja nie jest
przedsigwzigciem mogacym znaczaco oddzialywac
na $rodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddzialywania na §rodowisko (z p6zn. zm.)

wymagania dotyczace
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzig

nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesne;j

Inwestor (Deweloper) ma obowigzek uwzglednié
warunki wynikajace z uzgodnienia z Miejskim
Konserwatorem Zabytkbw w odniesieniu do
obszarow 1  obiektow  objetych  ochrona
konserwatorska, zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 2
ustawy z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Deweloper uzyskal wymagane uzgodnienia i
pozwolenia konserwatorskie.

wymagania dotyczace ochrony
innych teren6w lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrgbnych

nie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady
obshugi w zakresie komunikacji

1) dojazd bezposredni od ulicy Artura Grottgera
(drogi publicznej);

2) obsluga komunikacyjna zgodnie z opinia
Zarzadu Drog Miejskich w Poznaniu nr ZDM-
1PO.481.105.2025.2 z dnia 17 lutego 2025r., w tym
m.in. winna odbywa¢ na dotychczasowych
zasadach si¢ zgodnie z istniejagcym zjazdem z ulicy
Artura Grottgera (drogi publicznej) na dziatke nr
ewid. 29 zgodnie z istniejacg organizacja ruchu
(wylacznie na zasadzie lewoskretu);

3) dla zmiany sposobu uzytkowania czgsci
poddasza na cele mieszkalne nalezy zabezpieczy¢




na terenie inwestycji 1 m.p. dla roweru / 1 lokal
mieszkalny

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury techniczne;j

1) =zaopatrzenie w media: bez zmian tj. z
istniejacych przylaczy, ktore jest wystarczajace;

2) gospodarka odpadami: zgodnie z Regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta
Poznania (Uchwata Nr XCIV/1815/V111/2023 Rady
Miasta Poznania z dnia 05.12.2023r. w spr.
ogloszenia tekstu jednolitego uchwaly Nr
LII/968/VIIl/2021 Rady Miasta Poznania z dnia
28.09.2021r. w sprawie przyjecia Regulaminu
utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta
Poznania.)

minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

minimalny udzial powierzchni  biologicznie
czynnej: min. 16%

nadziemna intensywno$¢
zabudowy

nadziemna intensywno$¢ zabudowy: bez zmian tj.
2,5-2.8

wysoko$¢ zabudowy

wysoko$¢ zabudowy: bez zmian, przy czym
dopuszcza si¢ nadbudowe czeséci budynku od strony
tylnej elewacji o ok. 1,3m

Inne

1) Budynek (kamienica przy ul. Grottgera 16) zostat
ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, przyjetej
Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Poznania nr
840/2019/P z dnia 17 pazdziernika 2019r.;

2) dla Przedsigwzigcia Deweloperskiego w dniu
22.04.2025r. zostalo wydane przez Miejskiego
Konserwatora Zabytkow w Poznaniu Pozwolenie
Nr 422/2025 na prowadzenie robdt budowlanych na
obszarze zespotow urbanistyczno-
architektonicznych wpisanych do rejestru zabytkow
(znak sprawy: MKZ-X.4125.3.290.2024.NP);

3) dla Przedsigwzigcia Deweloperskiego w dniu
15.05.2025r. zostalo wydane przez Miejskiego
Konserwatora Zabytkow w Poznaniu Pozwolenie
Nr 513/2025 z dnia 15.05.2025r. na prowadzenie
robot budowlanych na obszarze zespotow
urbanistyczno-architektonicznych wpisanych do
rejestru  zabytkow  (znak  sprawy: MKZ-
X.4125.7.271.2024.NP);

4) w zwigzku z planowang adaptacjg czesci
poddasza na nowe lokale mieszkalne w dniu
09.07.2025r. Deweloper ztozyt wniosek w sprawie
wydania pozwolenia na przebudowe i rozbudowe
Budynku wraz ze zmiang sposobu uzytkowania
czescei poddasza na cele mieszkalne (numer sprawy:
UA-V.6740.668.2025), przy czym na dzien
sporzadzenia niniejszego Prospektu




Informacyjnego pozwolenie w tym zakresie nie
zostalo jeszcze wydane.

Informacje dotyczace
przewidzianych
inwestycji w promieniu
1 km od przedmiotowej
nieruchomosci®®,
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

BRAK przewidzianych inwestycji w promieniu 1
km od przedmiotowej nieruchomosci

decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania
terenu

BRAK przewidzianych inwestycji w promieniu 1
km od przedmiotowej nieruchomosci

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

BRAK przewidzianych inwestycji w promieniu 1
km od przedmiotowej nieruchomosci

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

BRAK przewidzianych inwestycji w promieniu 1
km od przedmiotowej nieruchomosci

miejscowych planach odbudowy

BRAK przewidzianych inwestycji w promieniu 1
km od przedmiotowej nieruchomosci

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

BRAK przewidzianych inwestycji w promieniu 1
km od przedmiotowej nieruchomosci

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé
znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji drogowej

> Pozwolenie Nr 170/2025 z dn. 18.03.2025r. na
budowe sieci wodociggowej 1 kanalizacji sanitarnej
wraz z przylaczami w zwigzku z realizacja
inwestycji - Budowa 1 przebudowa ukladu
drogowego ulic oznaczonych w mpzp - w rejonie
ulic Utlanskiej i Grunwaldzkiej (adres/rejon:
Poznan, ul. Utanska, obr. Lazarz, ark.12, dz. ewid.
nr: 86/1, 46/32, 1/141 1/2)

decyzja o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej

BRAK przewidzianych inwestycji w promieniu 1
km od przedmiotowej nieruchomosci

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

BRAK przewidzianych inwestycji w promieniu 1
km od przedmiotowej nieruchomosci

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

BRAK przewidzianych inwestycji w promieniu 1
km od przedmiotowej nieruchomosci

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowe;j

BRAK przewidzianych inwestycji w promieniu 1
km od przedmiotowej nieruchomosci

%) Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska,

cmentarze.




decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesylowe;j

BRAK przewidzianych inwestycji w promieniu 1
km od przedmiotowej nieruchomosci

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowe;j

BRAK przewidzianych inwestycji w promieniu 1
km od przedmiotowej nieruchomosci

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

BRAK przewidzianych inwestycji w promieniu 1
km od przedmiotowej nieruchomosci

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

> Pozwolenie Nr 170/2025 z dn. 18.03.2025r. na
budowe sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej
wraz z przylaczami w zwiazku z realizacja
inwestycji - Budowa 1 przebudowa ukladu
drogowego ulic oznaczonych w mpzp - w rejonie
ulic Utanskiej 1 Grunwaldzkiej (adres/rejon:
Poznan, ul. Ulanska, obr. Lazarz, ark.12, dz. ewid.
nr: 86/1, 46/32, 1/141 1/2)

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

BRAK przewidzianych inwestycji w promieniu 1
km od przedmiotowej nieruchomosci

Inne

> Decyzja nr 62/2025 z dn. 30.05.2025r. ustalajaca
lokalizacje inwestycji celu publicznego dla
przebudowy 1 zmiany sposobu uzytkowania
budynku przychodni lekarskiej na Interwencyjny
Osrodek Preadopcyjny oraz rozbudowie schodow
zewnetrznych wraz z zagospodarowaniem terenu i
infrastrukturg techniczng w ramach inwestycji pod
nazwg "Dostosowanie = budynku przy ul
Niegolewskich 29 w Poznaniu na potrzeby
uruchomienia Interwencyjnego Osrodka
Preadopcyjnego (IOP)” (adres/rejon: Poznan, ul.
Niegolewskich nr 29, obr. Lazarz, ark. 31 dz. ewid.
nr 113);

> Decyzja nr 36/2025 z dn. 08.04.2025r. ustalajaca
lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego - budowa
hali lekkoatletycznej z zapleczem sanitarno-
szatniowych 1 technicznym wraz z
zagospodarowaniem terenu (adres/rejon: Poznan,
ul. Wi. Reymonta nr 39, obr. Lazarz, ark. 29, dz.
ewid. nr 20/40)

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na
budowe

tak’™

7 Niepotrzebne skreslié.




leni .
Czy pozwolenie  na tak* "
budowe jest ostateczne e
Czy pozwolenie na .
yp tak® nie*

budowe jest zaskarzone

Numer pozwolenia na
budowg oraz nazwa
organu, ktory je wydat

Decyzja Nr 765/2025 wydana w dniu 27.10.2025r. przez Prezydenta Miasta Poznania
udzielajaca pozwolenia na przebudowe budynku obejmujaca budowe szybu
windowego oraz przebudowg elewacji w zakresie otworéw okiennych i drzwiowych
(znak sprawy: UA-V.6740.507.2025)

Data uprawomocnienia
si¢ decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie budynku

Numer zgloszenia
budowy, o ktorej mowa
w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z
2023 r. poz. 682, z pdzn.
Zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktorego
dokonano zgloszenia,
wraz z informacjg o
braku wniesienia
sprzeciwu przez ten
organ

nie dotyczy

Inne

1) Zgloszenie remontu ztozone w dniu 07.02.2025r. — sprawa znak UA-
V.6743.199.2025 (zakres m.in.: remont i osuszanie piwnic, remont $cian, podtog i
sufitow, remont instalacji wewnetrznych) - brak wniesienia sprzeciwu przez organ;

2) Zgloszenie remontu zlozone w dniu 26.06.2025r. — sprawa znak UA-
V.6743.1231.2025 (zakres m.in.: remont klatki schodowej i korytarzy) - brak
whniesienia sprzeciwu przez organ;

3) Zgloszenie remontu zlozone w dniu 08.07.2025r. — sprawa znak UA-
V.6743.1289.2025 (zakres m.in.: remont dachu i elewacji) - brak wniesienia
Sprzeciwu przez organ

Data zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia i
zakonczenia robot
budowlanych

® Rozpoczecie prac budowlanych - 18 lutego 2025 roku

e Planowane zakonczenie prac budowlanych - do 30 czerwca 2026 roku

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego albo
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkow jeden budynek (kamienica)

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomos$ci (nalezy podaé

Na przedmiotowej nieruchomosci stanowiacej
dziatki ewid. nr 29, 23/28 1 35/12 znajduje si¢ jeden
budynek (kamienica)
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minimalny
budynkami)

odstep  migdzy

Spos6b pomiaru
powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego
albo domu
jednorodzinnego

Pomiar powierzchni uzytkowej

lokali mieszkalnych w $wietle $cian w oparciu o

norme¢ PN-70B-02365 (ktora byta stosowana do tego obiektu wczesniej). Natomiast
pomiar powierzchni uzytkowej nowo-powstatych lokali mieszkalnych na poddaszu w
oparciu o norm¢ PN-ISO 9836:1997, w tym powierzchnia pomieszczen poddasza
mierzona przy wys. od 2,2m w 100%, przy wys. od 1,4m do 2,2m w 50% oraz przy

wys. od 0,0m do 1,4m - 0% .

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet
finansowania
przedsigwzigcia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych s$rodkow
finansowych — kredyt, $rodki
wlasne, inne

Niniejsze Przedsiewzi¢cie Deweloperskie zostanie
zrealizowane ze $rodkéw wilasnych Dewelopera
oraz z kredytu na kwote 9.000.000,00 zlotych
udzielonego Deweloperowi zgodnie z Umowg o
kredyt obrotowy nr KKK\2400499 z dnia
20.12.2024r. zawartg z Bankiem Spoétdzielczym w
Korniku z/s w Korniku (Regon 000506165; KRS
000005114) jako Bankiem Inicjujacym oraz
Bankiem Spoéldzielczym Kostrzynie z/s w
Kostrzynie (Regon 000506113; KRS: 000093233)
jako Bank Uczestnikiem.

Udziat wlasny Dewelopera w Przedsigwzieciu
Deweloperskim wynosi 52% - pokryty ze srodkow
wlasnych, natomiast faczny wudzial Banku
Spotdzielczego w  Koémiku oraz  Banku
Spotdzielczego w Kostrzynie - jako ww. kredyt -
wynosi 48% .

W  nastepujacych instytucjach
finansowych (wypehlnia si¢ w
przypadku kredytu)

Bank Spotdzielczy w Komiku z/s w Koérniku
(Regon 000506165; KRS 000005114) oraz Bank
Spotdzielczy w Kostrzynie z/s w Kostrzynie (Regon
000506113; KRS: 000093233)

- Banki
Bankowe;.

zrzeszone w Spoldzielczej Grupie

Srodki ochrony
nabywcow

Otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy*

Zarnkaiot mmiosskasd bnek pewiermicst

Wysokos¢ stawki procentowej,
wedlug ktorej jest obliczana
kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny®®

0,45%

Glowne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju

Wplaty od Nabywcow (klientow) beda dokonywane na specjalny otwarty
indywidulany mieszkaniowy rachunek powierniczy shizacy gromadzeniu $rodkow

odrebnie dla kazdego Nabywcy.

86)

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokosé¢
sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub
domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast
stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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zabezpieczenia $rodkow
nabywcy

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z
postepem  realizacji  przedsiewzigcia  deweloperskiego. Wysoko$¢  wplat
dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji
poszczegdlnych etapdéw przedsiewzigeia deweloperskiego. Nabywca dokonuje wptat
na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu danego etapu
przedsigwzigcia deweloperskiego, okreslonego w harmonogramie przedsigwzigcia
deweloperskiego. Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym
nos$niku o zakonczeniu danego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego.

Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wplaty i
wyplaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zgdanie nabywcy podaje szczegotowe
informacje dotyczace wptat i wypltat dokonanych w wykonaniu umowy, ktérej strong
jest nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty
wplat 1 wyptat.

Deweloper ma prawo dysponowac¢ s$rodkami wyplacanymi przez Bank z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, wylacznie w celu realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego, dla ktorego prowadzony jest ten rachunek.

Bank bedzie wyplacat Deweloperowi srodki zgromadzone na indywidulanym
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym zgodnie z postgpem realizacji
Przedsiewzigcia Deweloperskiego okreslonym w Harmonogramie po potwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji Przedsiewzigcia Deweloperskiego.

Bank bedzie dokonywat kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsigwzigcia

deweloperskiego okreslonego w harmonogramie przedsiewzigcia deweloperskiego,
przed dokonaniem wyplaty z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego na
rzecz Dewelopera, na podstawie informacji Project Monitora wyznaczonego zgodnie
z trdjstronng Umowg zawartg z Bankiem i Deweloperem.
Srodki pienigzne beda wplacane przez Nabywcéw na indywidualny otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy - wskazany w Umowie Deweloperskiej -
prowadzony przez Bank Spétdzielczy w Korniku. W przypadku rozwigzania Umowy
Deweloperskiej srodki pienigzne znajdujace si¢ na przypisanym do Nabywcy
indywidualnym rachunku powierniczym zostang przez Bank zwrocone Nabywcy (lub
podmiotowi, na ktérego rzecz dokonano cesji wierzytelnosci).

Bank wyptaca Deweloperowi $rodki pienig¢zne wplacone przez Nabywce na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 (trzydziestu)
dniach od dnia zawarcia Umowy i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji Przedsigwzigcia Deweloperskiego oraz przeprowadzeniu kontroli
Przedsiewzigcia Deweloperskiego, o ktorej mowa w art. 17 Ustawy oraz spelieniu
pozostatych warunkow okreslonych umowa rachunku powierniczego.

W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsigwziecia deweloperskiego,
okreslonego w jego harmonogramie, Bank wyptaca Deweloperowi pozostate na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pieni¢zne wptacone przez
Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu
notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej, w stanie wolnym od obciagzen, praw i roszczen oséb trzecich, z
wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgode Nabywca.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spoéldzielczy w Komiku z/s w Koérniku (zrzeszony w Spoétdzielczej Grupie
Bankowej).

Harmonogram
przedsigwzigcia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Etap I : Prace rozbidrkowe i porzadkowe wraz z wywiezieniem (do 96% zakresu) —
—12,00% przedsiewziecia (termin: do 31 sierpnia 2025r.).

Etap II : Prace rozbiorkowe i porzadkowe wraz z wywiezieniem (do 100% zakresu);
skucie i osuszenie tynkéw w piwnicy oraz wykonanie podbetonu w piwnicy (do 100%
zakresu); przekucia, wymurowanie $cian i montaz nadprozy (do 90% zakresu);
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wykonanie instalacji elektrycznej (do 68% zakresu) — 18,00% przedsiewziecia
(termin: do 30 wrzesnia 2025r.).

Etap III : wykonanie instalacji elektrycznej (do 82% zakresu); remont dachu
skosnego (do 88% zakresu); remont pokrycia dachu ptaskiego wraz z izolacja (do
100% zakresu); wykonanie obrobek blacharskich dachu (do 100% zakresu);
wykonanie pionéw wentylacyjnych, kanalizacyjnych oraz podej$¢ wod-kan i co. do
mieszkan (do 40% zakresu); remont $cian miedzy-lokalowych (do 93% zakresu);
remont elewacji (do 25% zakresu); wykonanie tynkéw wewngtrznych (do 50%
zakresu); wykonanie i remont $cianek dziatowych (do 50% zakresu); przekucia,
wymurowanie §cian i montaz nadprozy (do 100% zakresu); wymurowanie szybu
windowego (do 72% zakresu); — 18,80% przedsiewziecia (termin: do 31 stycznia
2026r.).

Etap IV : remont dachu skosnego (do 100% zakresu); wykonanie tynkow
wewngtrznych (do 100% zakresu); wykonanie i remont $cianek dziatowych (do 95%
zakresu); wykonanie podtoza pod posadzki (do 50% zakresu); remont elewacji (do
50% zakresu); wykonanie pionéw wentylacyjnych, kanalizacyjnych oraz podejsé¢
wod-kan i co. do mieszkan (do 60% zakresu); wykonanie instalacji elektrycznej (do
92% zakresu); wymurowanie szybu windowego (do 100% zakresu); — 11,10%
przedsiewziecia (termin: do 28 lutego 2026r.).

Etap V : remont elewacji (do 80% zakresu); wymiana stolarki okiennej (do 59%
zakresu); remont $cian migdzy-lokalowych (do 100% zakresu); wykonanie i remont
scianek dziatowych (do 100% zakresu); wykonanie podtoza pod posadzki (do 100%
zakresu); wykonanie pionéw wentylacyjnych, kanalizacyjnych oraz podej$¢ wod-kan
i co. do mieszkan (do 100% zakresu); wykonanie instalacji elektrycznej (do 97%
zakresu); wykonanie tynkéw wewnetrznych (do 100% zakresu); montaz dzwigu
windowego (do 30% zakresu); — 12,40% przedsiewziecia (termin: do 31 marca
2026r.).

Etap VI : remont elewacji (do 100% zakresu); remont cze$ci wspolnych poza klatkg
schodowa (do 100% zakresu); wykonanie rekuperacji (do 33% zakresu); wykonanie
instalacji elektrycznej (do 100% zakresu); remont elewacji (do 100% zakresu)s
wykonanie pionow wentylacyjnych, kanalizacyjnych oraz podejs¢ wod-kan i co. do
mieszkan (do 100% zakresu); wykonanie stolarki drzwiowej (do 20% zakresu);
wykonanie czgsci wspolnych bez klatki schodowej (do 100% zakresu); montaz
dzwigu windowego (do 33% zakresu); — 14,90% przedsiewziecia (termin: do 30
kwietnia 2026r.

Etap VII : wykonanie rekuperacji (do 100% zakresu); montaz grzejnikow (do 100%
zakresu); montaz tablic rozdzielczych i rozdzielni kondygnacyjnych (do 100%
zakresu); wykonanie stolarki drzwiowej (do 100% zakresu); — 12,80%
przedsiewziecia (termin: do 30 czerwca 2026r.).

Dopuszczenie
waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad
waloryzacji

Deweloper nie przewidzial, ani nie dopuszcza waloryzacji ceny.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ] MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM
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Nalezy opisac, na jakich
warunkach mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub
jednej z uméw, o
ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt2,3lub 5
ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym
(,,Ustawa”)

Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2 Ustawy
(dalej ,,Umowa”):

1) jezeli Umowa nie zawiera elementéw, o ktorych mowa w art. 36 Ustawy,

2) jezeli informacje zawarte w Umowie nie s3 zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub w zalacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w
art. 35 ust. 2 Ustawy,

3) jezeli Deweloper nie dor¢czyl Nabywcy zgodnie z trescig art. 21 i art. 22 Ustawy,
prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach,
na podstawie ktorych zawarto niniejsza Umowe, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia Umowy,

5) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktoérego zawarto Umowe, nie zawiera
danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego
zatacznik do Ustawy,

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce odrgbnej wlasnosci Lokalu mieszkalnego
w terminie okre$lonym w Umowie,

7) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub spotdzielcza kasa oszczednosciowo — kredytowa (po
jej wypowiedzeniu przez dotychczasowy bank) w trybie i terminie, o ktérym mowa w §
9 Umowy,

8) w przypadku, gdy Deweloper nie uzyska zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowiazania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 2 Ustawy,

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera wobec Nabywcy obowigzkow, o
ktérych mowa w § 9 Umowy , w trybie i terminie tam wskazanym,

10) w przypadku nie usunig¢cia przez Dewelopera uznanej w protokole zdawczo-
odbiorczym wady istotnej Lokalu mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust.
11 Ustawy,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia wady istotnej,
o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy, tj. w opinii wydanej na wniosek Nabywcy w
zwigzku odmowa dokonania odbioru przez Nabywce ze wzglgdu na wade istotng w
ramach powtornego odbioru,

12) jezeli syndyk zazadal wykonania Umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe (z po6zn. zm.),

13) jezeli powierzchnia uzytkowa Lokalu i/lub pomieszczenia gospodarczego bedzie sig
r6zni¢ od powierzchni wskazanej w Umowie o wigcej niz 2 %, Nabywcy przystugiwaé
bedzie prawo odstgpienia od Umowy w terminie 30 dni od dnia dor¢czenia Nabywcy
zawiadomienia o korekcie ceny sprzedazy Lokali, jednak nie pdzniej niz w terminie do
dnia 30 kwietnia 2026 roku,

14) w przypadku, gdy w wyniku zmiany stawki podatku VAT Cena ulegnie zmianie w
ten sposob, ze Nabywca bedzie zobowiazany do doplaty, to w takiej sytuacji Nabywca
moze odstagpi¢ od Umowy w terminie 30 dni od dnia otrzymania od Dewelopera
zawiadomienia o odpowiedniej korekcie Ceny, lecz nie pdzniej niz w terminie do dnia 30
kwietnia 2026 roku,

15) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art. 12
ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie.

W kazdym z ww. przypadkow Deweloper nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od Umowy, zwrdci Nabywcy $rodki
wyptacone Deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwiazku z realizacjag Umowy.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2 Ustawy
(dalej ,,Umowa”):

a) w przypadku nie spetnienia przez Nabywce $wiadczen pienig¢znych w terminie lub
wysokosci okreslonych w Umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez Nabywce §wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity
WYZSZej;

b) w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu mieszkalnego lub do
zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci Lokalu mieszkalnego, pomimo dwukrotnego
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dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

W przypadku odstapienia od Umowy przez Dewelopera, Nabywca zobowigzany jest
wyrazi¢ zgodg na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci Lokalu ztozong w
formie pisemnej z podpisem notarialnie po§wiadczonym.

W kazdym z ww. przypadkéw Deweloper nie p6zniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania o$§wiadczenia Nabywcy o odstagpieniu od Umowy, zwroci Nabywcy srodki
wyptacone Deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwiazku z realizacjag Umowy.

W przypadku odstapienia od Umowy przez Nabywce w przypadkach okreslonych w
§3 ust. 10 iust. 11 Umowy oraz w §16 ust. 1 Umowy, Umowa uwazana jest za niezawarta,
a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstgpieniem od Umowy.

W przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera albo Nabywce, Bank
wyptaca Nabywcy przypadajace mu $rodki pozostale na mieszkaniowym rachunku
powierniczym niezwlocznie po otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu od Umowy i
dokumentéw, o ktérych mowa w umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego.

W przypadku rozwigzania Umowy, innego niz na podstawie art. 43 Ustawy, Nabywca
i Deweloper przedstawig zgodne o$wiadczenia woli o sposobie podziatu $rodkéw
pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na mieszkaniowym rachunku
powierniczym. Bank wyplaci $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysoko$ci niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczen, o
ktorych mowa w zdaniu poprzednim.

W przypadku odstgpienia od Umowy przez jedna ze Stron zgodnie z jej
postanowieniami lub jej rozwigzania przez Strony za porozumieniem, Deweloper zwroci
Nabywcy wptacone przez Nabywce srodki przekazane Deweloperowi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego niezwlocznie, jednak nie pozniej niz w
terminie 30 dni od dnia skutecznego otrzymania o§wiadczenia o odstgpieniu od Umowy
Iub od dnia rozwigzania Umowy.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez-obciazeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywceg lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bez-obcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomo$ci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czes$ci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wylacznego korzystania z czes$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

Bank Spoétdzielczy w Korniku oraz Bank Spoétdzielczy w Kostrzynie wyraza zgode na bez-obcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wlasnosci poszczegdlnych lokali mieszkalnych i przeniesienie ich wtasnosci, po wplacie przez nabywce na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy petnej ceny nabycia lokalu mieszkalnego, bedacego przedmiotem bez-
obcigzeniowego ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu, wynikajacej z umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym zawartej miedzy Deweloperem a Nabywca lokalu mieszkalnego bedacym
osobg fizyczna.

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez-obcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego
na nabywce po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez-obcigzeniowe przeniesienie
na nabywce ulamkowej czeSci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. ( nie dotyczy )
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II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

Spotka Addax Investment Sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu (Deweloper) informuje o mozliwo$ci zapoznania si¢ w

Biurze Sprzedazy (adres: Poznan, ul. Chelmonskiego nr 15 - parter), przez kazda osobg zainteresowang zawarciem

umowy deweloperskiej, z nastepujacymi dokumentami:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zasw1adczemem lub wydruklem komputerowym z Centralnej Informacp
Krajowego Rejestru Sqdowego M W wego—Fk weg

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu ( po jego uzyskaniu );

4) sprawozdamem ﬁnansowym dewelopera za ostatnle dwa lata, a-w-przypadkurealizacji-inwestyeji-przezspotke

3 3 3 wej, ( nie dotyczy )

5) prOJektem budowlanym/dokumentaqq technlczna,, decyZJq o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub
zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu; ( nie
dotyczy )

6) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu ( po jego uzyskaniu ),

7) aktemustanewienia-odrebnei-wiasnosetlokaly; ( nie dotyczy )

8) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez-obcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wilasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywcg lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bez-obcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomos$ci wraz z
domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wihasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomos$é, lub przeniesienie ulamkowej czeSci wilasnosci
nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czg¢éci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiagzaniem do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgodg banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez-obcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego
na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodg banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez-obcigzeniowe przeniesienie
na nabywce utamkowej czeSci whasnosci lokalu uzytkowego po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje. ( nie dotyczy )

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Spétdzielczym w Korniku, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w
ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843). .

Informacje podstawowe o0 obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Banku Spétdzielczego w Korniku,

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z

powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach

pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia
ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznos$ci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,
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— Bank Spotdzielczy w Korniku korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych:

SGB,/ Bank Spotdzielczy w Kérniku

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej, o ktoérej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. - Prawo bankowe (Dz.U.
z2022r. poz. 2324, 2339, 2640 1 2707 oraz z 2023r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 1 1843). (nie dotyczy)
Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji. (nie dotyczy)

CZESC INDYWIDUALNA
Cena lokalu mieszkalnego albo—demu
) G zlotych
jedneredzinnege
Powierzchni zytk lokal . . .
m?gf;ifn en ;) uy ”owa Oi U Lokal mieszkalny nr ...... o projektowanej powierzchni uzytkowe;j ....
jednorodzinnege m2 (bez pomieszczenia gospodarczego)
Cena m* powierzchni uzytkowej lokalu | Cena za 1m2 powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego (bez
mieszkalnego albe————demu | pomieszczenia przynaleznego) - ...... ztotych (brutto)
o ii

Termin, do ktérego nastapi przeniesienie
prawa wiasnosci nieruchomosci
wynikajacego z umowy deweloperskiej
lub jednej z umow, o ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

do 31 grudnia 2026 r.

Budynek posiada jedng kondygnacje podziemna
(piwnice) i cztery kondygnacje nadziemne (tj.
parter i cztery pietra, w tym poddasze)

W Budynku znajdzie si¢ jedna Kklatka
schodowa oraz jedna winda dojezdzajgca na
wszystkie  kondygnacje  mieszkalne  oraz

Okreslenie potozenia oraz istotnych cech | Liczba
demujednorodzinnego-albe budynku, w | kondygnacji
ktérym ma znajdowac si¢ lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej, albo umowy, o ktorej

mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub dodatkowo na poziom ‘zero’ od strony podworza.
umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 Wjazd na podwoérze Budynku (wylgcznie dla
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o pojazdéw zakladu komunalnego oraz shizb
ochronie praw nabywcy lokalu ratowniczych i policji); jedno wejscie do Budynku
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (na klatke schodowg i do windy) bezposrednio od
oraz o Deweloperskim Funduszu ulicy Grottgera oraz drugie wejscie do Budynku
Gwarancyjnym od strony podworza od ulicy Grottgera (wytacznie
do windy).

B k wyk hnologii jnej.
Technologia udynek wykonany w technologii tradycyjne;j

wykonania Konstrukcja Budynku: $ciany konstrukcyjne i

fundamenty wykonane z cegly pelnej; stropy z
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belek drewnianych; konstrukcja schodéw na
klatce schodowej (w tym stopnice 1 podstopnice).
Elewacja otynkowana i pomalowana, okna
(stolarka drewniana); Barierki balkonowe ze stali
wypetlione. Drzwi wejSciowe do lokali
(antywlamaniowe).

CzeSci wspdlne Budynku wykonane ‘pod klucz’
w tym m.in.: klatka schodowa, hol i korytarze
otynkowane i pomalowane, por¢cze drewniane,
o$wietlenie z czujnikami ruchu, drzwi, wideo-

Standard prac
wykonczeniowych
w czesci wspdlnej
budynku i terenie

wokot niego, domofon. ) )

stanowiacym .Te'ren zagospoda’royvany,. W tym m.in.: lgyvkl,

czesé wspolng stojaki na rowery, o§wietlenie zewngtrzne i inne

nieruchomosei elementy matej architektury, zielen, ogrodzenie
zewnetrzne Budynku z furtka, chodniki, wjazd.

Wiata na pomieszczenia na pojemniki na

odpady na zewngtrz Budynku.

Liczba lokali w > nie wiecej niz 57 lokali mieszkalnych

budynku

Liczba > nie wigcej niz 45 pomieszczen gospodarczych

pomieszczeh potozonych na kondygnacji podziemnej (w

gospodarczych / piwnicy),

komorek

lokatorskich > 4 pomieszczenia gospodarcze polozone na
kondygnacjach od I pigtra do IV pietra wlacznie
(po jednej na kazdej z tych kondygnacji)

Liczba miejsc > brak miejsc garazowych i postojowych dla

garazowych i samochodéw osobowych,

postojowych

> po jednym miejscu postojowym dla roweréw
na terenie inwestycji na kazdy lokal mieszkalny
powstaty w wyniku zmiany sposobu
uzytkowania czg¢$¢ poddasza na funkcje
mieszkalng,

> jedno miejsce postojowe na terenie inwestycji
przeznaczone do tadowania samochodow
elektrycznych (dostepne wylacznie na czas
fadowania)

Kanalizacja, woda, prad, ogrzewanie z miejskiej
sieci cieptowniczej (co.), $wiattowdd
telekomunikacyjny

Dostepne media w
budynku

Bezposredni dostep do ulicy Grottgera i do ulicy

Dostep do drogi Chetmonskiego (we wladaniu Miasta Poznania)

publicznej

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie albo
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Lokal wusytuwowany na ZI/III/IV/V ~ kondygnacji nadziemnej
(parterze/I-1V pietrze) w Budynku.

Oznaczenie lokalu na kondygnacji Budynku oraz uktad
pomieszczen lokalu zgodnie z zalacznikiem do Prospektu
Informacyjnego;

Zagospodarowanie terenu zgodnie z zalacznikiem do Prospektu
Informacyjnego.
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Okreslenie powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych, do
ktorych wykonania zobowiazuje si¢
deweloper

Lokal oznaczony numerem budowlanym o0 projektowanej
powierzchni uzytkowej .... m2, skladajacy si¢ z: salonu z aneksem
kuchennym, dwoch sypialni (pokoi), tazienki z we. i korytarza (holu).
Do Lokalu przylega balkon.

Z prawem wlasnosci Lokalu bedzie zwigzane prawo do wylqgcznego
korzystania z pomieszczenia gospodarczego nr .... o projektowanej
powierzchni ..m2 znajdujgcego sie na kondygnacji podziemnej
(piwnicy)/ I/IL/IV/V kondygnacji nadziemnej /I-1V pietrze

Lokal wykonany zostanie w standardzie deweloperskim, obejmujacym
w szczegOlno$ci wykonanie: instalacji wodnej, elektrycznej,
wentylacyjnej, centralnego ogrzewania (z grzejnikami) i kanalizacji, z
gruntowaniem otynkowanych $cian wewnetrznych i sufitow, zgodnie
z zalgcznikiem - opisem zakresu 1 standardu prac wykonczeniowych
dotagczonym do Prospektu Informacyjnego.

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu mieszkalnego

[ nie zostato wydane na dzien sporzqdzenia niniejszego Prospektu
Informacyjnego / zaswiadczenie nr ..... z dnia .............. r.]

Data ustanowienia odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego

[ nie zostato ustanowione na dzien sporzadzenia niniejszego
Prospektu Informacyjnego |

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

[ nie dotyczy ]

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci whasnosci lokalu
uzytkowego

[ nie dotyczy ]

Termin, do ktérego nastapi przeniesienie
prawa wilasnosci lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego

[ nie dotyczy ]

Zalaczniki:

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji Dewelopera :

1. Rzut Lokalu (karta budowlana Lokalu mieszkalnego).

2. Rzut z oznaczeniem Lokalu na kondygnacji Budynku.

3. Wzo6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

4. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem Budynku oraz
istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz z istniejacego i
planowanego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwos$ci).

5. Standard wykonczenia Budynku i Lokalu.

6. Rzut kondygnacji Budynku z zaznaczeniem pomieszczenia gospodarczego.
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